KMU-GEWERBEBOXEN
ZELGLI, KLINGNAU

Modulare Gewerbefladchen mit einzigartiger Atimosphdare



INNOVATIVE FLACHEN
MIT VIELSEITIGEN
GESTALTUNGSOPTIONEN

Ob Werkstatt, Baro, Verkauf, Atelier oder Fitnessstudio:
Die neuen KMU-Boxen in Klingnau setzen diese und viele
andere Geschdaftsmodelle effektvoll in Szene. Die zwei-
stéckigen Einheiten sind ndmlich alles andere als 0815: Die
im Industrie-Stil gehaltenen Kuben weisen im Inneren eine
loftdhnliche, offene Atmosphdre auf, in der sich vielseitige
Layouts realisieren lassen. So eignen sich die Boxen auch
far private Hobby-, Vereins- oder Freizeitrdume, wdhrend
grossere Unternehmen mehrere Einheiten flexibel kombi-
nieren kénnen.

Dank den attraktiven Miet- oder Kaufpreisen und den viel-
seitigen Nutzungsmaoglichkeiten werden in den zehn hoch-
wertig materialisierten KMU-Boxen die unterschiedlichsten
Menschen und Ideen zusammenkommen - ideale Voraus-
setzungen fur dynamische Synergien und einen fruchtbaren
Austausch.

Die KMU-Boxen befinden sich an héchst visibler Lage an
der Durchfahrtsstrasse in Klingnau in Richtung Grenziber-
gang Koblenz im Zurzibiet - in einer dynamischen Region
mit steigendem wirtschaftlichem Wachstum. Bereits Gber
1000 Unternehmen profitieren von der verkehrsginstigen
Lage zwischen den Schweizer Wirtschaftszentren Basel
und Zurich, vom moderaten Kostenniveau und dem inspi-
rierenden Innovationsgeist der Gegend rund um Klingnau.
Sichern Sie sich jefzt eine der innovativen KMU-Boxen
und werden Sie Teil des lebendigen Areals im Industrie-
gebiet «Oberes Zelgli».
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ANGEBOT

Zur Auswahl stehen zehn Boxen mit einem Flachenange-
bot von 129 m? bis 320 m? und einzigartiger Atmosphdare.
Der Zutritt erfolgt Uber elektrische Sektional-Garagen-
tore mit integrierten Servicetlren. Durch die Verglasung
ergeben sich lichtdurchflutete Eingangsbereiche, welche
variabel genutzt werden kénnen. Lassen Sie entweder
die beeindruckende Raumhéhe von tber funf Metern
far sich wirken oder integrieren Sie ein Zwischengeschoss
fur beispielsweise einen privaten Blrobereich, ein Lager
oder eine Lounge. Die Boxen B1 bis B5 bieten zudem
ein Galeriegeschoss mit einer grossen Fensterfront, von
der sich eine wunderschéne Aussicht auf den Stausee
Klingnau eroffnet.

Name Box Geschoss Flache
Box Al Doppel EG-0G 263.6 m?
Box A2-A5 Einzel EG-0OG 129.1 m?
Box BT Doppel EG-Galerie 320.1 m?
Box B2-B5 Einzel EG-Galerie 157.0 m?

UMGEBUNG

Oberes Zelgli, 5313 Klingnau
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LAGE & VERKEHR

Klingnau gehért zum Aargauer Bezirk Zurzach und liegt di-
rekt an der Aare, ca. vier Kilometer stdlich der Grenze zu
Deutschland. Vom Zollubergang Koblenz ist die Kleinstadt
Uber die Hauptstrasse 5 in sechs Fahrminuten zu erreichen,
von Bad Zurzach dauert die Fahrt eine knappe Viertelstun-
de. Klingnau ist zudem Uber die SBB-Bahnstrecke Turgi-
Koblenz-Waldshut mit direkten Verbindungen nach Baden,
Waldshut und Bad Zurzach ideal an den 6ffentlichen Ver-
kehr angeschlossen. Das Industriegebiet «Oberes Zelgli»
befindet sich rund zwei Kilometer nérdlich des Ortszentrums.
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Distanzen o%o
Koblenz Bahnhof 1.7 km 3 Min. -
Baden 20 km 24 Min. 22 Min.
Aarau 35 km 42 Min. 45 Min.
Zurich 42 km 52 Min. 38 Min.
Basel 61 km 54 Min.  1Std. 15 Min.

Alle OV-Distanzen ab «Koblenz Bahnhof»
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